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A sátoraljaújhelyi Rákóczi Hotel, Tábor és Rendezvényközpont és a  

Hotel Princeps fejlesztései 2019-2026 

 

 

TULAJDONSZERZÉS 

• a vétel tárgya: Várhegy Üdülő Kft.  

• üzletrész adásvétel aláírásának időpontja: 2019.03.08. 

• eladók: Ignácz András és Ignáczné Varga Ildikó Klára 

• vevő: Rákóczi Szövetség 

• állami támogatás: 762 000 000 Ft 

• vételár: bruttó 697 000 000 Ft 

• a vásárlást megelőzően a Rákóczi Szövetség magasszintű jogi átvilágítást és piaci 

értékmeghatározást végeztetett a PwC Magyarország Kft-vel, valamint 

könyvvizsgálói átvilágítást végeztetett.  

• a Rákóczi Szövetség a birtokbavételt követően állagmegóvó munkálatokat, kisebb 

fejlesztéseket végzett annak érdekében, hogy az újonnan megvásárolt, immáron saját 

táborhelyén elfogadható körülmények között fogadhassa vendégeit. Erre a célra 2019 

március-május között összesen 65 000 000 forintot fordított.  

 

A Rákóczi Szövetség 2019 tavaszán megvásárolhatta üzletrészként a sátoraljaújhelyi Várhegy 

Üdülőt (Várhegy Üdülő Kft.), amely azóta Rákóczi Hotel, Tábor és Rendezvényközpont néven 

működik. 

A Kormány az 1810/2018. (XII. 23.) Korm. határozatban a Rákóczi Szövetség 

ingatlanvásárlásának céljából 762 000 000 forint támogatásról döntött. A Várhegy Üdülő Kft. 

üzletrész adásvételi szerződésének aláírására 2019. március 8-án került sor. A tranzakció részét 

képezte a Sátoraljaújhely központjában elhelyezkedő Henriett Hotel (használaton kívüli, 

leromlott állapotú ingatlan), amely a Várhegy Üdülő Kft. tulajdona volt. Az Eladók az ügyelet 

megkötése előtt jelezték, hogy a későbbiekben visszavásárolnák, vagy cserélnék a Henriett 

Hotelt, tekintettel arra, hogy a Várhegy Üdülő komplexum teljes területét, annak összetett 

helyzete miatt – a kápolna és az azt körülvevő terület, erdő, nem volt forgalomképes az üzletrész 

eladásának pillanatában, annak az eladók magánemberként voltak a tulajdonosai – nem tudták 

eladni. A Rákóczi Szövetség feladattellátásához nem volt szükséges az ingatlan (Hotel Henriett) 



 
 

2 

 

megtartása, ezért az a döntés született, hogy a Rákóczi Tábor és Rendezvényközpont 

telekszomszédságában található telkekkel elcseréli. A csereügylettel érintett két telek 

megvásárlása mellett további öt darab szomszédos telket sikerült megvásárolni azzal, hogy 

egyidejűleg beruházási célterületté minősítette át az 1289/2020 (VI.4) Korm. határozat. 

A telkek összevonás után alkalmasak lettek arra a célra, hogy a Tábor területén belül nem 

megoldható funkciókat elhelyezzék rajta. (pl. sportpályák, parkolók stb.) 

2019 és 2020 nyarán a terület elsősorban a Szövetség saját rendezvényeinek, nyári táborainak 

adott otthont. A festői panorámával rendelkező, 300 méter magasan, a Várhegy nyergében 5 

hektáros ősfenyvesben elhelyezkedő tábor ekkor közel 500 fő befogadására volt alkalmas. 

FEJLESZTÉSEK 

I. ütemű fejlesztés 

• fejlesztés időintervalluma: 2020.08.28 – 2021.05.31 

• a fejlesztés lebonyolítására kapott állami támogatás: 1 850 000 000 Ft 

• a fejlesztés teljes ráfordítása: 2 304 589 037 Ft 

• tervező: Csíki Barna (Veszprémi Építész Műhely Építészeti és Formatervező Kft.) 

• műszaki ellenőr: Oroszlány Ferenc (OR-M Mérnöki Kft.) 

• generálkivitelező: Hunép Zrt. 

• 2020. szeptembere és 2021. június 4. között teljes egészében megújult a korábbi SZOT 

üdülő és létrejött egy 504 fő elszállásolására alkalmas komplexum - 144 darab 3 csillagos 

szállodai és további 360 szálláshely 6 kerti vendégházban. Létrejött egy 200 fő 

befogadására alkalmas konferenciaterem, egy 500 fő befogadására alkalmas étterem és 

az azt kiszolgáló konyha. 

 

A Kormány az 1498/2019. (VIII. 22.) Korm. határozatban döntött a Rákóczi Tábor és 

Rendezvényközpont komplex fejlesztésének 1 850 000 000 forint összegű költségvetési 

támogatásáról, az alábbi ütemezéssel: a) a 2019. évben 250 000 000 forint, b) a 2020. évben 

1 600 000 000 forint. 

A fejlesztési beruházás középpontjába a gyermek táboroztatás szolgáltatási színvonalának 

emelése állt, a hatékony üzemeltetés és a hosszú távú fenntarthatóság jegyében azzal, hogy a 

szálloda üzemeltetés ágazatban érvényesített piaci mutatóknak is meg kell felelni. 

2020 első felében elkészült a kivitelezési dokumentáció, amely alapján lefolytatták a nemzeti 

nyílt közbeszerzési eljárást. 2020.08.18-án eredményt hirdettek, illetve aznap megtörtént a 

nyertes vállalkozó részére a szimbolikus kulcsátadás. 
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A nyári táboroztatási programok zárását követően helyi vállalkozó bevonásával kiürítették a 

Tábort azzal, hogy szakszerűen elraktározzanak minden olyan értéket, amely a későbbiekben 

felhasználható. Megtörtént a selejtezés, továbbá a Magyar Máltai Szeretetszolgálat és 

Sátoraljaújhely Polgármesteri Hivatala is elszállította a felajánlott eszközöket. 

A kivitelező Hunép Zrt.-vel a szerződést 1 561 186 000 Ft értékben 2020.08.28-án írták alá, a 

munkaterületet 2020.09.02-án adták át.  

A kivitelező a munkaterület átadást követően szeptember első napjaiban azonnal megkezdte a 

bontási-feltárási munkálatokat, amelyek október közepén lezárultak. Novemberben 

megkezdődött az elavult több évtizedes csatornarendszer kiváltása, valamint a Szálloda és a 

Rendezvényterem pillér alapozási és szerkezetmegerősítési munkálatai. 

Technikai és költséghatékonysági megfontolásokból a megkötött kivitelezési szerződés nem 

tartalmazta a közösségi épületek felújítását, a park és a parkolók kialakítását, továbbá a 

belsőépítészetet és a mobiliákat beleértve a konyhatechnologiát is. 

Az építési beruházás szerződéssel nem lefedett elemeit pótmunkában 2020.12.08-ai 2. számú 

szerződésmódosítással megrendeltük a nyílt nemzeti eljárás értékhatár keretein belül 74 565 

000. Ft összegben. 

A szálloda megfelelő színvonalú üzemeltetéséhez a szállodaszakmai tanácsadó és a 

belsőépítész csapat tervei alapján meghatározták az 500 fő egyidejű étkeztetésére alkalmas 

konyhatechnológia, valamint a beépített bútorok és mobiliák konszignációját, továbbá az 

audiovizuális és rendezvénytechnika műszaki megoldásait is véglegesítették. A pandémiás 

helyzet alakulását figyelemmel kisérve 2020.11.25-én elindították az eszközök közbeszerzési 

eljárást, arra való tekintettel, hogy a beszállítók logisztikai problémákkal küzdhetnek az egyes 

termékek időben történő leszállítása során. 

Az egész Tábor megújítási koncepcióját jegyző Csíki Barna tervező bevonásával folyamatosan 

egyeztették azokat a megoldásokat, amelyek elősegítették, hogy a kivitelezési munkák 

gördülékenyen haladjanak, továbbá, hogy szakmailag megalapozott és költséghatékony 

megoldásokat találjanak az egyes műszaki kérdésekre. 

2021. év első negyedévben tervezett munkák közül kiemelkedően fontos volt a 

Rendezvényterem és a Szálloda emeleti szintek tartószerkezeti munkák befejezése, az építési 

engedély módosítás elindítása, valamint az eszközbeszerzés közbeszerzési eljárás eredményes 

zárása. 

Az újonnan megvásárolt telkek jogi helyzetének rendezése, illetve összevonása szintén 2021. 

év első negyedévének feladatát képezte. Az újonnan megvásárolt telkeken a tereprendezést 

megkezdték azzal, hogy terveik szerint a 2021.06.04-ei Nemzeti Összetartozás Napja 
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szimbolikus jelentőségű határidőre időzített ünnepélyes nyitásig, felszámolják a tájépítészeti 

sebeket, visszaállítják a NATURA 2000 besorolású területek eredeti jellegét, egyidejűleg újabb 

lehetőségeket biztosítanak a táborozók és a vendégek sportolási lehetőségeinek bővítésére. 

A kivitelezés során felmerülő pótmunkák megrendelése a 2021.02.25-én került sor a 3. számú 

szerződés módosítással, 1 705 984 485 Ft összegben határozva meg a szerződéses végösszeget. 

2021. év második negyedévében a kivitelezés erőltetett ütemben haladt, aminek 

eredményeképpen a kivitelező a teljesítési határidőre a munkával elkészült. Három hónapon 

keresztül a Rákóczi Szövetség fiatal munkatársi gárdája is aktívan részt vett azokban a 

munkálatokban, amelyek nem képezték a kivitelező feladatát, azzal a céllal, hogy megfelelően 

átadható legyen a komplexum 2021. június 4-én, a nyári táboroztatás megkezdése előtt. 

Közbeszerzés 

2020. május 27. – 2020. augusztus 18. – lezajlott a Rákóczi Tábor és Rendezvényközpont 

kivitelezésének közbeszerzési eljárása. 

Eredmény 

Cég neve 
Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Hunép Zrt. 1 561 186 252 Ft 

 

2020. november 29. – 2021 január 12. – lezajlott a Rákóczi Tábor és Rendezvényközpont 

eszközbeszerzés közbeszerzési eljárása. 

 

Konyhai és éttermi eszközök eredmény 

Cég neve 
Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Hunép Zrt. 78 089 438 Ft 

Agrikon-Alfa Kft. érvénytelen 
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Informatika/auido-vizuális technika eredmény 

Cég neve 
Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Future Consulting 

Services Kft. 
39 268 075 Ft 

Procomp Kft. 42 174 276 Ft 

Hunép Zrt. érvénytelen 

Freedom-Tech 

Informatikai Kft. 
érvénytelen 

 

Bútorok, mobiliák, dekoráció eredmény 

Cég neve 
Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Iroda 2000 Kft. 156 736 761 Ft 

Hunép Zrt. 190 890 996 Ft 

 

II. ütemű fejlesztés 

• fejlesztés időintervalluma: 2021.07.06-2022.05.20 

• a fejlesztés lebonyolítására kapott állami támogatás: 2 800 000 000 Ft 

• a fejlesztés teljes ráfordítása: 2 864 461 855 Ft 

• tervező: Csíki Barna (Csiki Barna - Birou Indivdual De Arhitecura) 

• műszaki ellenőr: Csató Ákos (Konstrukta-Max Kft.) 

• generálkivitelező: Rex Bau Kft. és a Weinberg 93 Kft. konzorciuma 

• 2021. július 6. és 2022. június 4. között a Rákóczi Tábor kibővült egy 

sportkomplexummal, amelyben megépült egy 500 fő befogadására alkalmas 

multifunkciós sportcsarnok (Halzl József Sportcsarnok), egy kültéri úszómedence, egy 

kültéri műfüves és rekortán pálya, illetve egy strandröplabda pálya, tovább egy 500 fő 

befogadására alkalmas nézőtér szabadtéri színpaddal és a mindezeket kiegészítő 

parkolók, valamint a 8 hektáros terület tájépítészete. 

 

A Rákóczi Hotel, Tábor és Rendezvényközpont déli előterében telkek megvásárlásával sikerült 

bővíteni a rendelkezésre álló területet, ahová egy Sportkomplexumot álmodtak a tervezők. A 
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Sportkomplexum tervezése 2020 őszén megkezdődhetett. 2021 áprilisára sikerült megszerezni 

az építési engedélyt, elkészültek a kiviteli tervek és elindult a kivitelező közbeszereztetése. 

2021. július 6-án a kivitelező Rex-Bau Kft. és a Weinberg 93 Kft. konzorciuma megkezdte a 

kivitelezést. 

A Sportkomplexum egy 500 fő befogadására alkalmas sport- és rendezvénycsarnokot wellness 

részleggel, egy 25 méter hosszúságú szabad vízfelületű úszómedencét, két nagyméretű 

sportpályát, egy röplabdapályát, egy szabadtéri színpadot és ahhoz kapcsolódó lelátót, valamint 

borteraszt, parkolókat foglal magába. 

A sportcsarnok részben terepbe süllyesztve, zöldtetős kialakítással készült, ahonnét gyönyörű 

panoráma nyílik az Alföldre, a Tokaj-hegyre és Sárospatakra. A több mint 1600 négyzetméter 

alapterületű csarnok magába foglal teremlabdarúgó, kézi- és kosárlabdapályát, öltözőket, 

mosdókat, valamint szaunát, merülőmedencét és jacuzzit tartalmazó wellness-részleget. Az 

épület kialakításából adódóan a kültéri medencét is kiszolgálja. A csarnok déli oldala kiváló 

panorámát biztosít, amelyet egy bordavázas, korszerű, hőhídmentes függönyfalszerkezet 

határol. 

A kültéri úszómedence 16x25 méteres, 400 négyzetméter vízfelülettel rendelkezik, melynek 

befogadóképessége 80 fő. A medence burkolt teraszkialakítással és a főépület előtti dombra 

felkúszó napozóteraszokkal rendelkezik. A medence környezetében egy 16x24 méteres 

strandröplabdapálya is kialakításra került. 

A sportpályák a terepadottságokat kihasználva, figyelembe véve a sportszövetségi ajánlásokat 

úgy kerülnek kialakításra, hogy tájolásuk szempontjából is a lehető legnagyobb mértékben 

szolgálják a sporttevékenységeket. Megépült egy műfüves 22x44 méteres futballpálya, 

valamint egy 22x44 méteres speciális gumiburkolattal ellátott kosár-, tenisz- és kézilabdapálya. 

A sportcsarnoktól nyugatra a domboldalban egy amfiteátrum is kialakításra került, amely 

alkalmas esti filmvetítések, színházi előadások, koncertek, egyéb szabadtéri rendezvények 

helyszínéül. 

A Sportkomplexumhoz közvetlenül 29 gépkocsiparkoló is megépült, így a Rákóczi Hotel, 

Tábor és Rendezvényközpont parkolóhelyeivel együtt 99 személyautó, 3 akadálymentes 

személyautó és 3 busz parkolása biztosított. 

Különös tekintettel a NATURA 2000 besorolású területre, a tájépítészet is kiemelt és 

meghatározó szerepet kapott. 

A Rákóczi Hotel, Tábor és Rendezvényközpont kiegészülve a Sportkomplexummal, óriási 

lehetőséget jelent a Rákóczi Szövetség közösségének, kiemelten a magyar fiatalok 



 
 

7 

 

találkozásának és kapcsolatépítésének, de ezzel együtt Sátoraljaújhely városának és a régiónak 

is. 

Közbeszerzés 

2021. május 14. – június 14. – lezajlott a Sportkomplexum kivitelezésének közbeszerzési 

eljárása. 

Eredmény 

Cég neve 

Közbeszerzési 

hivatalos 

ajánlat 

Rex-Bau Kft. – 

Weinberg 93 Kft. 

konzorciuma 

2 587 660 093 Ft 

Hunép Zrt. 2 848 798 000 Ft 

 

III. ütemű fejlesztés 

• fejlesztés időintervalluma: 2024.03.01-2025.11.08 

• a fejlesztés lebonyolítására kapott állami támogatás: 5 530 000 000 Ft 

• a fejlesztés teljes ráfordítása: 6 966 587 384 Ft 

• tervezők:  

o Csíki Barna (ATELIER K510 Építész Stúdió Kft.) 

o Sugár Péter DLA (RADIUS-B+S Tervező Szolgáltató) 

• műszaki ellenőrök:  

o Bartus István (Bartus István E.V.) 

o Csató Ákos (Konstrukta-Max Kft.) 

o Kisnémet Zoltán (Civil Mensor Kft.) 

• generálkivitelezők:  

o MERKBAU Zrt. – kultúrcsűr 

o HUNÉP Zrt. – szálloda 

o Jánosik és Társai Ipari, Szolgáltató és Karbantartó Kft. és Zempléni Építő és 

Gépészeti Kft. – vendégházak, étkező 

• Tekintettel arra, hogy a Rákóczi Szövetség nagy számú nyári táborainak kapacitása – 

amelyek a magyarországi és a Kárpát-medencei fiatalok mellett megszólítják a 

diaszpórában élő magyar ifjúságot is – szűkössé vált a megnövekedett igény miatt, így 
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felmerült a kerti vendégházak szálláskapacitásának bővítése és egy fedett 

rendezvényterem, egy ún. kultúrcsűr megépítésének igénye. 

Sátoraljaújhelyen 2024. június 4-én átadásra került a Várhegyet a Szárheggyel összekötő 

függőhíd (a Nemzeti Összetartozás Hídja), amely a maga nemében egyedülálló turisztikai 

látványosság. A függőhíd a Rákóczi Tábortól gyalogosan 15 perc alatt elérhető. 

Tekintettel a Magyar Turisztikai Ügynökség elemzéseire – a zempléni turisztikai 

fejlesztésekre, köztük a sátoraljaújhelyi függőhídra is – évente turisták ezrei érkezhetnek 

a térségbe.  

Erre való tekintettel a Rákóczi Szövetség meglévő komplexumát és cégének 

idegenforgalmi tevékenységét igyekezett bővíteni, különös tekintettel a lokációra és a 

Szövetség hosszútávú érdekeire. A Rákóczi Tábor területbővítésével lehetőség nyílott egy 

egyedülálló panorámájú és zöld környezetbe illeszkedő 50 szobás wellness-központtal 

ellátott 4 csillagos szálloda megépítésére. 

 

A Rákóczi Tábor területén átfogó fejlesztés kezdődött 2024 tavaszán. A tervezés és előkészítés 

már 2023 őszén megkezdődött, annak érdekében, hogy a 2024-es nyári táborok indulására már 

a fejlesztések kézzelfogható eredményét élvezhessék a nyári táborok résztvevői. 

A fejlesztési csomag elsőként elkészült eleme a kultúrcsűr volt, amely a nyári rendezvények 

során a konferenciaterem és sportcsarnok mellett további rendezvényhelyszínként szolgál. 

Ezt a fejlesztést kiegészítve sor került a Tábort energiával ellátó transzformátor állomás 

cseréjére, elkészült egy az étteremhez vezető burkolt lépcső, a kültéri színpadnál egy szikkasztó 

medence, valamint a hotel főbejárata mechanikusan nyíló ajtó helyett, fotocellás ajtón keresztül 

érhető el. 

2024 tavaszán a megvalósult fejlesztéseket, a nyár lezárultával újabbak követték. Az ősz 

folyamán a Rákóczi Szövetségnek lehetősége nyílt arra, hogy a meglévő 8 vendégházból 4-et 

teljes mértékben megújítson, kapacitásukat duplájára növelve. Az 5-ös, 6-os, 7-es és 8-as 

vendégház bővítése decemberben kezdődött meg. A környezeti körülmények, a kedvező téli 

időjárás alakulása segítette az építőket. Mondhatjuk, hogy a Jóisten velük volt. A kivitelezés 

megfelelő ütemben haladt, aminek köszönhetően 2025. június 4-én a táborozók birtokba 

vehették a megújult vendégházakat. 

A fejlesztésnek köszönhetően a Tábor korábbi kapacitása szinte a duplájára, mintegy 900 főre 

növekedett. 

A megduplázódó kapacitás ugyanakkor egyéb infrastrukturális fejlesztéseket is szükségessé 

tett. 
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2025 márciusában megkezdődött a 260 fő befogadására alkalmas kültéri étkező építése, mely 

június 4-re szintén a vendégek rendelkezésére állhatott. Az étkező és a megvendégelendő 

diáksereg számának növekedése a konyhai és hűtési kapacitás növelését is indokolttá tette. Így 

a meglévő hűtési kapacitás két hűtőkamrával, egy fagyasztó kamrával, valamint egy sokkoló 

kamrával bővült. A konyhai eszközök kiegészítésre kerültek új sütőkkel és üstökkel. 

Az épülő-szépülő vendégházak szinte a teljes belső terület modernizálást magával vonzották. A 

tavasz folyamán a másik négy vendégház új, hőszigetelt tetőt kapott, a vendégházak 

fürdőszobáiban elszívás is kialakításra került, továbbá két vendégház oldalsó bejárati ajtajai is 

kicserélésre kerültek. Kívül-belül megújult a kápolna, klíma, új nyílászárók, bútorzat és 

szőnyeg került telepítésre. A táborhoz felvezető út mellett térkövezett buszparkoló került 

kialakításra, amely alkalmas 14 turistabusz egy időben való parkolására. Teljesen új burkolatot 

kaptak a Tábor belső útjai. A Panoráma Terasz a korábbi dimbes-dombos megoldás helyett 

immáron kényelmes tereplépcsőkön közelíthető meg. A Panoráma Étterem bútorai is 

megújultak és lakberendezői koncepció alapján körüljárható svédasztal került kialakításra. A 

főépület nagy raktárhelyiségei és a garázs műgyanta burkolatot kapott. 

2025 tavaszán több, mint 15 különféle fejlesztés történt a Rákóczi Táborban annak érdekében, 

a nyári táborok többezer fős résztvevői köre és minden vendégünk, a területre érkezve modern 

és kényelmes környezetben élvezhesse a Zemplén szépségét. 

A Rákóczi Tábor fejlesztésével párhuzamosan, 2024 júliusában kezdte meg a szervezet a Hotel 

Princeps építését és mondhatni rekordidő alatt készült el az impozáns építmény. A munkálatok 

1 évet és 5 hónapot vettek igénybe, és a kiviteli tervek alapján készült költségbecslés 

összegének 70 százalékából valósult meg az építkezés a kitűzött határidő előtt. A Hotel Princeps 

a nevéhez hűen valóban fejedelmi ékköve lett a vidéknek. A vendégeket minden bizonnyal 

megigézi az épületből eléjük táruló egyedülálló kilátás: Sárospatak, a Tokaji-hegy, a Bodrog 

árterének és a mesésen elnyúló Alföldnek a képe, a szemközti Várhegy, illetve a Várhegyet a 

Szárheggyel összekötő Nemzeti Összetartozás Hídjának látványa. A szálloda szobáiból és a 

harmadik szinten elhelyezkedő wellness részleg óriási panoráma ablakán kitekintve méltán 

érezhetik úgy vendégeink, hogy övék a teremtett világ minden szépsége. A négycsillagos Hotel 

Princeps maximálisan figyelembe veszi a gyermekes családok igényeit – mindez igaz a 

szobakínálatára és a wellness szolgáltatásokra is, mi több, a szálloda szomszédságában korszerű 

játszótér kapott helyet. Tetőterasza az exkluzív céges rendezvények kedvelt helyszínévé válhat, 

de a tágas, fényárban úszó épület akár konferenciák, esküvők és egyéb rendezvények 

szervezéséhez is igénybe vehető. A Prima Primissima és Ybl-díjas Sugár Péter építészmérnök 

és Csíki Barna tervező által megálmodott épület középső tömbje minden szinten a közösségi 
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tereknek ad helyet. Ennek megfelelően a földszinten található a lobby recepcióval és bárral, az 

I. emeleten az étterem és a konyha, a II. emeleten a relaxációs tér sószobával és 

masszázsszobával, a III. emeleten pedig a már említett, csodálatos panorámájú wellness tér, a 

tetőn a skybar várja a látogatókat. A Hotel Princeps két oldalsó szárnyában helyezkedik el az 

ötven szoba, amelyek mindegyike a völgyre néző panorámával és saját erkéllyel rendelkezik. A 

szálloda földszinti szobájában megszálló vendégek is olyan panorámát élvezhetnek, amelyből 

kevés hotelnek adatott Magyarországon. Remélhetőleg az új szálloda hosszú évtizedekig 

szolgálni fogja a város és a régió turizmusát és mindenekfelett a Rákóczi Szövetség ügyét. 

 

Tervezés, engedélyezés 

Generál tervező: Csíki Barna 

ATELIER K510 ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ Kft.  

Építész tervező: RADIUS B+S Kft.  

Tervezők: Sugár Péter DLA, Ilyés Zsuzsa, Kun Tamás  

Belsőépítészet: Benczúr–Weichinger Studio Kft. 

 

A III. ütemű fejlesztés főbb időpontjai 

• 2023. szeptember végén elkezdődött a szálloda, a kultúrcsűr és a Rákóczi Tábor 

vendégházainak szállásbővítéséhez szükséges ráépítés koncepcióterveinek elkészítése. 

• 2023. december 7. – elkészült a 4 csillagos wellness szálloda, kultúrcsűr és a vendégház 

ráépítés engedélyes terve. 

• 2024. január 5. – építési engedélyt kapott a kultúrcsűr és vendégház ráépítése. 

• 2024. január 8. – építési engedélyt kapott a 4 csillagos wellness szálloda. 

• 2024. február 1. – elkészült a kultúrcsűr kiviteli terve. 

• 2024. március 4. – elkészült a 4 csillagos wellness szálloda és a vendégház ráépítés 

kiviteli terve.  

• 2025. május 23. – használatbavételi engedélyt kapott a kultúrcsűr 

• 2024. szeptember 1. – elkészült a 6-os és 8-as vendégház bővítésének engedélyes terve. 

• 2024. szeptember 24. – építési engedélyt kapott a 6-os és 8-as vendégház bővítése. 

• 2024. szeptember 30. – elkészült a 6-os és 8-as vendégház bővítésének kiviteli terve. 

• 2024. október 10. – elkészült az 5-ös és 7-es vendégház bővítésének engedélyes terve, 

valamint tender kiviteli terve. 

• 2024. október 18. – építési engedélyt kapott az 5-ös és 7-es vendégház bővítése. 

• 2024. december 4. – elkészült a 260 fő befogadására alkalmas étkező koncepció terve 
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• 2025. január 7. - elkészült a 260 fő befogadására alkalmas étkező engedélyes terve 

• 2025. január 20. – építési engedélyt kapott a 260 fő befogadására alkalmas étkező 

• 2025. február 3. - elkészült a 260 fő befogadására alkalmas étkező kiviteli terve 

• 2025. június 2. – használatbavételi engedélyt kapott a 260 fő befogadására alkalmas 

étkező  

• 2025. június 2. – használatbavételi engedélyt kapott az 5-ös és 7-es vendégház 

• 2025. június 2. – használatbavételi engedélyt kapott a 6-os és 8-as vendégház 

Közbeszerzés 

2024. február 7. - február 20. – lezajlott a kultúrcsűr kivitelezésének közbeszerzési eljárása. 

Eredmény 

Cég neve 
Ajánlott 

megvalósítási idő 

Közbeszerzési 

hivatalos 

ajánlat 

MerkBau Zrt. 2,5 hónap  105 777 427 Ft 

Rex-Bau Kft. 2 hónap  118 642 716 Ft 

Peka Bau Építőipari 

Kft. 
4 hónap  141 577 829 Ft 

A kultúrcsűr audiovizuális rendszerének telepítését közbeszerzési eljárás lefolytatását követően 

a Future Consulting Services Kft. végezte, 32 912 563 Ft értékben. 

2024. március 28. - május 16. – lezajlott a 4 csillagos wellness szálloda közbeszerzési eljárása. 

Eredmény 

Cég neve Ajánlott 

megvalósítási 

idő 

Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Hunép Zrt. 18 hó  3,81 MRD  

Peka Bau 

Építőipari Kft. 

14 hó  3,99 MRD  

MerkBau Zrt. 16 hó  4,15 MRD  

Weinberg 93 Kft.    4,99 MRD  

2024. július 16. - augusztus 8. – lezajlott a 8-as kerti vendégház ráépítés kivitelezésének 

közbeszerzési eljárása. 

Az eljárás 1 db érvényes ajánlat benyújtása miatt eredménytelenül zárult. 
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Cég neve Ajánlott 

megvalósítási 

idő 

Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

Hunép Zrt. 8 hó 403 200 000 Ft  

2024. október 28. – november 15. – lezajlott a kerti vendégházak bővítése kivitelezésének 

közbeszerzési eljárása. 

Eredmény 

Cég neve Ajánlott 

megvalósítási 

idő 

Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

ZÉG Kft., Jánosik 

és Társai Kft. 

konzorcium 

6 hó 1 368 624 874 Ft 

Hunép Zrt. 6 hó 1 627 899 990 Ft 

Mester-Építő Kft. 6 hó 1 986 658 802 Ft 

A szerződésben rögzített tartalékkeret a vendégházak alapjának statikai állapota miatt lehívásra 

került, így a beruházás értéke 1 437 043 065 Ft. 

2025. február 6. – február 21. – lezajlott a 260 fős étkező kivitelezésének közbeszerzési eljárása. 

Eredmény 

Cég neve Ajánlott 

megvalósítási 

idő 

Közbeszerzési 

hivatalos ajánlat 

ZÉG Kft. 3 hó 238 534 522 Ft 

Rex-Bau Kft. 3 hó 299 784 004 Ft 

Hunép Zrt. 3 hó 318 991 869 Ft 

 

Kivitelezés 

2024. március 1. – 2024. május 23.    kultúrcsűr kivitelezése 

2024. június 18. – 2025. november 15. 4 csillagos wellness szálloda kivitelezése 

2024. október 2. – 2024. november 4. 5-ös, 6-os, 7-es és 8-as vendégház bontási 

munkálatai 

2024. december 4. – 2025. május 31. 5-ös, 6-os, 7-es és 8-as vendégház 

bővítése 

2024. március 4. – 2025. május 28.   260 fős nyár étkező kivitelezése 
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Egyéb fejlesztések 

A terület fejlesztése gépjármű beszerzésekkel és energetikai fejlesztésekkel is együtt járt. 

Három, összesen 168 utas egyidejű utaztatására alkalmas turistabusz került a Rákóczi Táborba, 

egyedi dekorfóliával ellátva, továbbá két, a személyzet munkáját segítő kishaszon gépjárművel 

is bővült a Tábor.  

A Rákóczi Tábor főépületcsoportjának tetején egy 50 kW-os, a sportcsarnok tetején pedig egy 

100 kW-os napelemekből álló kiserőmű termeli az áramot. A Hotel Princeps födémén ezen felül 

egy 40 kW-os háztartási méretű kiserőmű termel. 

2026. év fejlesztései 

A fejlesztések folytatódtak. 2026 március és április folyamán teljes felújításon esett át két olyan 

vendégház, melyek belső tere a 2025. évi fejlesztés során nem volt érintett. Új nyílászárók 

kerültek beépítésre, megújult a szobák és fürdőszobák burkolata, valamint teljesen új, a többi 

vendégházzal megegyező bútorzat került beépítésre. A fejlesztés célja, hogy a nyári táborok 

résztvevőit azonos körülmények között, megegyező komfort érzettel láthassuk vendégül a nyár 

folyamán. 

A belső terek megújítása mellett négy vendégház lábazata is, a többivel megegyező műszaki 

tatalommal került kialakításra. Megújult és időtálló vízszigeteléssel került ellátásra a 

főépületcsoport födéme és új fagyasztókamrával bővült a konyha hűtési kapacitása. 

A Rákóczi Tábor előtti területen sikerült jelentős méretű területeket megvásárolnia a Rákóczi 

Szövetségnek. Ennek a területnek a fejlesztése során az a cél, hogy a nyári táborok programjai 

során nagyobb kültéri területeket használhassanak és élvezhessék azokat a vendégül látott 

diákok. Ezen az új területen került kialakításra a Kozma Imre park. 

A vendégházak belső felújítását és egyéb korszerűsítési munkákat közbeszerzési eljárás 

keretében a ZÉG Kft. végezte 173 660 015 Ft értékben. A beruházás határidőre, hiánytalanul 

elkészült. 

A területen 2026 május folyamán egy stúdió is kialakításra került, melyet a nyár folyamán az 

erre fogékony és érdeklődő diákok tábori rádióként, valamint podcast stúdióként használhatnak. 

 

Közbeszerzés 

2026. február 27. – március 06. – lezajlott a Rákóczi Tábor korszerűsítési munkái közbeszerzési 

eljárása. 
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Eredmény 

Cég neve 

Közbeszerzési 

hivatalos 

ajánlat 

ZÉG Kft. 154 337 570 Ft 

Füzér-Bau Kft. 168 318 857 Ft 

HEDA-SPED Kft. 171 304 667 Ft 

N-R-B Építő Kft. 177 075 303 Ft 

BODKŐ Kft. 194 586 897 Ft 

 

KÖZBESZERZÉSEK 

A fejlesztések közbeszerzéseinek lebonyolítását a OTP Hungaro-Projekt Kft. bonyolította. 

TERÜLETVÁSÁRLÁS 

A Rákóczi Szövetség a Várhegy Üdülő megvásárlását követően a fejlesztési célok érdekében 

területeket vásárolt. 

2020 és 2021 folyamán, az I. és II. ütemű fejlesztések alatt 15 ingatlant vásárolt a Rákóczi 

Szövetség 65 500 000 Ft értékben. 

2023-tól 2025-ig, a III. ütemű fejlesztéshez kapcsolódva 15, majd pedig a homogén fejlesztési 

terület kialakítása érdekében további 12 ingatlant vásárolt a Rákóczi Szövetség 203 270 000 Ft, 

majd pedig további 52 000 000 Ft értékben. 

A Várhegy Üdülő eredeti területét az elmúlt években 42 ingatlan megvásárlásával, 63 811 m²-

nyi területtel bővítettük, összesen 320 770 000 Ft értékben. 

 

KORMÁNYDÖNTÉSEK 

A Várhegy Üdülő megvásárlásától a Rákóczi Szövetség sátoraljaújhelyi fejlesztéseit érintően 

az alábbi kormányhatározatokban foglalt támogatások és döntések születtek: 

• 1810/2018. (XII.23.) Kormányhatározat 

• 1468/2019. (VII.31.) Kormányhatározat 

• 1498/2019. (VIII.22.) Kormányhatározat 

• 1289/2020. (VI.4.) Kormányhatározat 

• 1397/2020. (VII.14.) Kormányhatározat 

• 1981/2020 (XII.22) Kormányhatározat 
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• 2005/2020. (XII. 24.) Kormányhatározat 

• 1960/2021 (XII.23.) Kormányhatározat 

• 83/2021. (II. 23.) Korm. rendelet 2. mellékletének 99. sora 

• 495/2023 (XI.2.) kormányrendelet 

• 1133/2024 (V.9.) kormányhatározat 

• 1307/2024. (X. 9.) kormányhatározat 

• 1208/2025 (VI.19.) kormányhatározat 

 

A 2019. március 8. és 2026. június 4. között a Rákóczi Szövetség összesen 13 071 298 291 

forintot fordított a Várhegy Üdülő Kft. megvásárlására, valamint a Rákóczi Hotel, Tábor és 

Rendezvényközpont, illetve a Hotel Princeps fejlesztéseire. Ebből a direkt állami támogatás 

összege 10 842 000 000 forint volt. A teljes komplexum értéke 2026 június 5-én kelt 

értékbecslés alapján 14 020 787 000 forint. 


