A satoraljaujhelyi Rakoczi Hotel, Tabor és Rendezvénykozpont és a

Hotel Princeps fejlesztései 2019-2026

TULAJDONSZERZES

e avétel targya: Varhegy Udiild Kft.

o {izletrész adasvétel aldirasanak idépontja: 2019.03.08.

e cladok: Ignacz Andras €s Ignaczné Varga Ildiko Klara

e vevo: Rakoczi Szovetség

e 4allami tAmogatés: 762 000 000 Ft

e vételar: brutté 697 000 000 Ft

e a vasarlast megel6zéen a Rakoczi Szovetség magasszintll jogi atvilagitast és piaci
értékmeghatarozast végeztetett a PwC Magyarorszag Kft-vel, valamint
konyvvizsgaloi atvilagitast végeztetett.

e a Raékodczi Szovetség a birtokbavételt kovetden allagmegdvo munkalatokat, kisebb
fejlesztéseket végzett annak érdekében, hogy az Gjonnan megvasarolt, immaron sajat
taborhelyén elfogadhato koriilmények kozott fogadhassa vendégeit. Erre a célra 2019

marcius-majus kozott 6sszesen 65 000 000 forintot forditott.

A Raékodczi Szovetség 2019 tavaszdn megvasarolhatta tizletrészként a satoraljatijhelyi Varhegy
Udiilst (Varhegy Udiild Kft.), amely azota Rakoczi Hotel, Tabor és Rendezvénykdzpont néven
miukddik.

A Korméany az 1810/2018. (XII. 23.) Korm. hatarozatban a Rakoczi Szovetség
ingatlanvésarldsanak céljabol 762 000 000 forint timogatasrol dontott. A Varhegy Udiild Kift.
lizletrész adasvételi szerzOdésének aldirasara 2019. marcius 8-an keriilt sor. A tranzakcio részét
képezte a Satoraljaujhely kozpontjaban elhelyezkedd Henriett Hotel (hasznalaton kiviili,
leromlott allapott ingatlan), amely a Varhegy Udiild Kft. tulajdona volt. Az Eladok az iigyelet
megkotése elott jelezték, hogy a késdbbiekben visszavasarolndk, vagy cserélnék a Henriett
Hotelt, tekintettel arra, hogy a Varhegy Udiil6 komplexum teljes teriiletét, annak &sszetett
helyzete miatt — a képolna és az azt koriilvevo teriilet, erdd, nem volt forgalomképes az tizletrész
eladasanak pillanatdban, annak az eladok maganemberként voltak a tulajdonosai — nem tudtak

eladni. A Rakoczi Szovetség feladattellatdsahoz nem volt sziikséges az ingatlan (Hotel Henriett)



megtartdsa, ezért az a dontés sziiletett, hogy a Rakoczi Tabor és Rendezvénykdzpont
telekszomszédsagaban talalhato telkekkel elcseréli. A csereiigylettel érintett két telek
megvasarlasa mellett tovabbi 6t darab szomszédos telket sikeriilt megvasarolni azzal, hogy
egyidejileg beruhazasi célteriiletté mindsitette at az 1289/2020 (V1.4) Korm. hatarozat.

A telkek Osszevonas utan alkalmasak lettek arra a célra, hogy a Tébor teriiletén beliil nem
megoldhato6 funkciokat elhelyezzék rajta. (pl. sportpalyak, parkolok stb.)

2019 és 2020 nyaran a teriilet elsdsorban a Szovetség sajat rendezvényeinek, nyari tdborainak
adott otthont. A festdi panoramaval rendelkezd, 300 méter magasan, a Varhegy nyergében 5

hektaros dsfenyvesben elhelyezkedd tabor ekkor kozel 500 f6 befogadasara volt alkalmas.
FEJLESZTESEK
I. iitem1 fejlesztés

o fejlesztés iddintervalluma: 2020.08.28 — 2021.05.31

e a fejlesztés lebonyolitasara kapott allami tdmogatas: 1 850 000 000 Ft

o afejlesztés teljes raforditasa: 2 304 589 037 Ft

e tervezd: Csiki Barna (Veszprémi Epitész Mithely Epitészeti és Formatervezé Kft.)

e miiszaki ellenér: Oroszlany Ferenc (OR-M Mérnoki Kft.)

e generalkivitelezé: Hunép Zrt.

e 2020. szeptembere ¢s 2021. junius 4. kozott teljes egészében megujult a korabbi SZOT
udiilo és 1étrejott egy 504 6 elszallasolasara alkalmas komplexum - 144 darab 3 csillagos
szallodai €s tovabbi 360 szallashely 6 kerti vendéghazban. Létrejott egy 200 f6
befogadasara alkalmas konferenciaterem, egy 500 f6 befogadasara alkalmas étterem ¢€s

az azt kiszolgal6 konyha.

A Kormany az 1498/2019. (VII. 22.) Korm. hatarozatban dontott a Rékoczi Tabor €s
Rendezvénykdzpont komplex fejlesztésének 1 850 000 000 forint Osszegli koltségvetési
tdmogatdsardl, az alabbi iitemezéssel: a) a 2019. évben 250 000 000 forint, b) a 2020. évben
1 600 000 000 forint.

A fejlesztési beruhazas kozéppontjaba a gyermek taboroztatas szolgaltatdsi szinvonaldnak
emelése allt, a hatékony lizemeltetés €s a hosszu tavu fenntarthatosag jegyében azzal, hogy a
szalloda lizemeltetés dgazatban érvényesitett piaci mutatoknak is meg kell felelni.

2020 elso felében elkésziilt a kivitelezési dokumentacid, amely alapjan lefolytattdk a nemzeti
nyilt kdzbeszerzési eljarast. 2020.08.18-an eredményt hirdettek, illetve aznap megtortént a

nyertes vallalkozo részére a szimbolikus kulcsatadas.
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A nyari tdboroztatasi programok zérasat kovetden helyi véllalkoz6 bevonasaval kitiritették a
Tabort azzal, hogy szakszeriien elraktdrozzanak minden olyan értéket, amely a késdbbiekben
felhasznalhatd. Megtortént a selejtezés, tovabba a Magyar Maltai Szeretetszolgalat ¢és
Satoraljatjhely Polgarmesteri Hivatala is elszallitotta a felajanlott eszkdzoket.

A kivitelez6 Hunép Zrt.-vel a szerzddést 1 561 186 000 Ft értékben 2020.08.28-4n irtak ala, a
munkateriiletet 2020.09.02-4n adték 4t.

A kivitelez6 a munkateriilet atadast kovetden szeptember elsé napjaiban azonnal megkezdte a
bontasi-feltarasi munkalatokat, amelyek oktober kozepén lezarultak. Novemberben
megkezdddott az elavult tobb évtizedes csatornarendszer kivaltdsa, valamint a Szalloda és a
Rendezvényterem pillér alapozési és szerkezetmegerdsitési munkalatai.

Technikai és koltséghatékonysagi megfontolasokbdl a megkotott kivitelezési szerz6dés nem
tartalmazta a kozosségi épililetek felujitasat, a park és a parkolok kialakitasat, tovabba a
belsdépitészetet és a mobilidkat beleértve a konyhatechnologiat is.

Az épitési beruhazas szerzodéssel nem lefedett elemeit pétmunkéban 2020.12.08-ai 2. szamu
szerzddésmodositassal megrendeltiik a nyilt nemzeti eljaras értékhatar keretein beliil 74 565
000. Ft 6sszegben.

A szélloda megfeleld szinvonalll {izemeltetéséhez a szallodaszakmai tanacsado és a
belsdépitész csapat tervei alapjan meghataroztdk az 500 {6 egyidejii étkeztetésére alkalmas
audiovizudlis és rendezvénytechnika miiszaki megoldasait is véglegesitették. A pandémiés
helyzet alakulasat figyelemmel kisérve 2020.11.25-én elinditottak az eszk6zok kozbeszerzési
eljarast, arra val6 tekintettel, hogy a beszallitok logisztikai problémakkal kiizdhetnek az egyes
termékek idében torténd leszallitdsa soran.

egyeztették azokat a megoldasokat, amelyek eldsegitették, hogy a kivitelezési munkak
gordiilékenyen haladjanak, tovabba, hogy szakmailag megalapozott és koltséghatékony
megoldasokat taldljanak az egyes miiszaki kérdésekre.

2021. év elsd negyedévben tervezett munkdk koziil kiemelkedéen fontos volt a
Rendezvényterem és a Szdlloda emeleti szintek tartészerkezeti munkak befejezése, az épitési
engedély modositas elinditasa, valamint az eszkdzbeszerzés kozbeszerzési eljaras eredményes
Zarasa.

Az Gjonnan megvasarolt telkek jogi helyzetének rendezése, illetve 6sszevonasa szintén 2021.
év elsé negyedévének feladatat képezte. Az ijonnan megvasarolt telkeken a tereprendezést

megkezdték azzal, hogy terveik szerint a 2021.06.04-ei Nemzeti Osszetartozds Napja



szimbolikus jelentdségii hataridére iddzitett iinnepélyes nyitdsig, felszamoljak a tajépitészeti
sebeket, visszaallitjak a NATURA 2000 besorolasu teriiletek eredeti jellegét, egyidejiileg ujabb
lehetdségeket biztositanak a taborozok €s a vendégek sportolasi lehetéségeinek bovitésére.

A kivitelezés sordn felmeriilé potmunkak megrendelése a 2021.02.25-én kertilt sor a 3. szamu
szerz6dés modositassal, 1 705 984 485 Ft 6sszegben hatdrozva meg a szerzodéses végosszeget.
2021. ¢év masodik negyedévében a Kkivitelezés erOltetett {itemben haladt, aminek
eredményeképpen a kivitelezd a teljesitési hataridore a munkaval elkésziilt. Harom honapon
keresztiill a Rakdczi Szovetség fiatal munkatarsi garddja is aktivan részt vett azokban a
munkalatokban, amelyek nem képezték a kivitelez6 feladatat, azzal a céllal, hogy megfelelden
atadhat6 legyen a komplexum 2021. jinius 4-én, a nyari tdboroztatds megkezdése elott.
Kozbeszerzés

2020. majus 27. — 2020. augusztus 18. — lezajlott a Rakoczi Tabor és Rendezvénykdzpont

kivitelezésének kdzbeszerzési eljarasa.

Eredmény
Kozbeszerzési
Cég neve
hivatalos ajanlat
Hunép Zrt. 1561 186 252 Ft

2020. november 29. — 2021 januar 12. — lezajlott a Rdkoczi Téabor és Rendezvénykozpont

eszkOzbeszerzés kozbeszerzési eljarasa.

Konyhai és éttermi eszkozok eredmény

Kozbeszerzési
Cég neve

hivatalos ajanlat
Hunép Zrt. 78 089 438 Ft
Agrikon-Alfa Kft. érvénytelen




Informatika/auido-vizualis technika eredmény

Services Kft.

Kozbeszerzési
Cég neve

hivatalos ajanlat
Future Consulting

39268 075 Ft

Informatikai Kft.

Procomp Kft. 42 174 276 Ft
Hunép Zrt. érvénytelen
Freedom-Tech

érvénytelen

Butorok, mobiliak, dekoracio eredmény

Kozbeszerzési
Cég neve

hivatalos ajanlat
Iroda 2000 Kft. 156 736 761 Ft
Hunép Zrt. 190 890 996 Ft

II. titem1 fejlesztés

o fejlesztés iddintervalluma: 2021.07.06-2022.05.20

o a fejlesztés lebonyolitasara kapott dllami tdmogatas: 2 800 000 000 Ft
o afejlesztés teljes raforditasa: 2 864 461 855 Ft

e tervezO: Csiki Barna (Csiki Barna - Birou Indivdual De Arhitecura)

e miiszaki ellendr: Csato Akos (Konstrukta-Max Kft.)

e generalkivitelezd: Rex Bau Kft. és a Weinberg 93 Kft. konzorciuma

e 2021. julius 6.

sportkomplexummal,

amelyben megépiilt

és 2022. jonius 4. kozott a Raéakoéczi Tabor kibdviilt egy

egy 500 f6 befogadasara alkalmas

multifunkcios sportcsarnok (Halzl Jozsef Sportcsarnok), egy kiiltéri iszomedence, egy
kiiltéri miifiives és rekortan palya, illetve egy strandroplabda palya, tovabb egy 500 {6
befogadasara alkalmas nézOtér szabadtéri szinpaddal ¢€s a mindezeket kiegészitd

parkoldk, valamint a 8 hektéros teriilet tajépitészete.

A Rakoéczi Hotel, Tébor €s Rendezvénykdzpont déli eldterében telkek megvasarlasaval sikertilt

boviteni a rendelkezésre allo teriiletet, ahova egy Sportkomplexumot almodtak a tervezok. A
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Sportkomplexum tervezése 2020 6szén megkezdddhetett. 2021 aprilisara sikeriilt megszerezni
az ¢épitési engedélyt, elkésziiltek a kiviteli tervek ¢€s elindult a kivitelezd kozbeszereztetése.
2021. julius 6-an a kivitelezé Rex-Bau Kft. és a Weinberg 93 Kft. konzorciuma megkezdte a
kivitelezést.

A Sportkomplexum egy 500 f6 befogadasara alkalmas sport- és rendezvénycsarnokot wellness
részleggel, egy 25 méter hosszusagu szabad vizfeliileti uszomedencét, két nagyméretii
sportpalyat, egy roplabdapalyat, egy szabadtéri szinpadot és ahhoz kapcsolodo lelatot, valamint
borteraszt, parkolokat foglal magaba.

A sportcsarnok részben terepbe siillyesztve, zoldtetds kialakitassal késziilt, ahonnét gyonyori
panorama nyilik az Alfoldre, a Tokaj-hegyre és Sarospatakra. A tobb mint 1600 négyzetméter
alapteriileti csarnok magaba foglal teremlabdaragd, kézi- és koséarlabdapalyat, 6ltozoket,
mosdokat, valamint szaunat, meriilldmedencét ¢és jacuzzit tartalmazd wellness-részleget. Az
¢épiilet kialakitasabol adédoan a kiiltéri medencét is kiszolgalja. A csarnok déli oldala kivalo
panoramat biztosit, amelyet egy bordavazas, korszerli, hohidmentes fliggonyfalszerkezet
hatarol.

A kiiltéri uszomedence 16x25 méteres, 400 négyzetméter vizfeliilettel rendelkezik, melynek
befogaddképessége 80 6. A medence burkolt teraszkialakitissal és a foépiilet el6tti dombra
felkuszd napozoteraszokkal rendelkezik. A medence kornyezetében egy 16x24 méteres
strandroplabdapalya is kialakitasra keriilt.

A sportpalyak a terepadottsdgokat kihasznélva, figyelembe véve a sportszovetségi ajanlasokat
ugy keriilnek kialakitasra, hogy t4jolasuk szempontjabol is a lehetd legnagyobb mértékben
szolgaljak a sporttevékenységeket. Megépiilt egy miiflives 22x44 méteres futballpalya,
valamint egy 22x44 méteres specialis gumiburkolattal ellatott kosar-, tenisz- és kézilabdapalya.
A sportcsarnoktol nyugatra a domboldalban egy amfitedtrum is kialakitasra keriilt, amely
alkalmas esti filmvetitések, szinhdzi eléaddsok, koncertek, egyéb szabadtéri rendezvények
helyszinéil.

A Sportkomplexumhoz kozvetleniil 29 gépkocsiparkold is megépiilt, igy a Rékdczi Hotel,
Tébor és Rendezvénykdzpont parkolohelyeivel egyiitt 99 személyautd, 3 akadalymentes
személyauto €s 3 busz parkolasa biztositott.

Kiilonos tekintettel a NATURA 2000 besorolasu teriiletre, a tajépitészet is kiemelt és
meghataroz6 szerepet kapott.

A Rakoczi Hotel, Tabor és Rendezvénykozpont kiegésziilve a Sportkomplexummal, oridsi

lehetdséget jelent a Rékoczi Szovetség kozosségének, kiemelten a magyar fiatalok



talalkozéasanak és kapcsolatépitésének, de ezzel egyiitt Satoraljaujhely varosanak és a régionak
is.
Kozbeszerzés

2021. majus 14. — junius 14. — lezajlott a Sportkomplexum kivitelezésének kozbeszerzési

eljarasa.
Eredmény
Kozbeszerzési
Cég neve hivatalos
ajanlat
Rex-Bau  Kft. -

Weinberg 93  Kft. |2 587 660 093 Ft
konzorciuma

Hunép Zrt. 2 848 798 000 Ft

II1. item fejlesztés

o fejlesztés iddintervalluma: 2024.03.01-2025.11.08
e afejlesztés lebonyolitasara kapott allami timogatas: 5 530 000 000 Ft
o a fejlesztés teljes raforditasa: 6 966 587 384 Ft
e tervezok:
o Csiki Barna (ATELIER K510 Epitész Stadio Kft.)
o Sugar Péter DLA (RADIUS-B+S Tervezd Szolgaltato)
e miszaki ellendrok:
o Bartus Istvan (Bartus Istvan E.V.)
o Csaté Akos (Konstrukta-Max Kft.)
o Kisnémet Zoltan (Civil Mensor Kft.)
o generalkivitelezok:
o MERKBAU Zrt. — kultarestir
o HUNEP Zrt. — szélloda
o Janosik és Tarsai Ipari, Szolgaltat6 és Karbantarto Kft. és Zempléni Epité és
Gépészeti Kft. — vendéghazak, étkezd
e Tekintettel arra, hogy a Rakoczi Szovetség nagy szadmu nyari taborainak kapacitdsa —
amelyek a magyarorszagi és a Karpat-medencei fiatalok mellett megszolitjak a

diaszpdraban €16 magyar ifjusagot is — sziikdssé valt a megndvekedett igény miatt, igy



felmeriilt a kerti vendéghdzak szallaskapacitasanak bdvitése ¢és egy fedett
rendezvényterem, egy Un. kultarcsiir megépitésének igénye.

Satoraljatjhelyen 2024. junius 4-én atadasra keriilt a Varhegyet a Szarheggyel 6sszekoto
fliggdhid (a Nemzeti Osszetartozas Hidja), amely a maga nemében egyediilallo turisztikai
latvanyossag. A fiiggbhid a Rakoczi Téabortol gyalogosan 15 perc alatt elérhetd.
Tekintettel a Magyar Turisztikai Ugyndkség elemzéseire — a zempléni turisztikai
fejlesztésekre, koztiik a satoraljatjhelyi fliggéhidra is — évente turistak ezrei érkezhetnek
a térségbe.

Erre valé tekintettel a Rakoczi Szovetség meglévé komplexumat és cégének
idegenforgalmi tevékenységét igyekezett bdviteni, kiillonds tekintettel a lokaciora és a
Szovetség hosszutavi érdekeire. A Rédkdczi Téabor teriiletbdvitésével lehetdség nyilott egy
egyediilalld panoramaju és zold kornyezetbe illeszkedd 50 szobéas wellness-kdzponttal

ellatott 4 csillagos szalloda megépitésére.

A Rakoczi Tabor teriiletén atfogo fejlesztés kezdddott 2024 tavaszan. A tervezés és eldkészités
mar 2023 dszén megkezdddott, annak érdekében, hogy a 2024-es nyari tdborok indulésara mar
a fejlesztések kézzelfoghato eredményét élvezhessék a nyari tdborok résztvevoi.

A fejlesztési csomag elsdként elkésziilt eleme a kultarcsiir volt, amely a nyari rendezvények
soran a konferenciaterem és sportcsarnok mellett tovabbi rendezvényhelyszinként szolgal.

Ezt a fejlesztést kiegészitve sor keriilt a Téabort energiaval ellatdé transzformator allomas
cser¢jére, elkésziilt egy az étteremhez vezetd burkolt 1épcsd, a kiiltéri szinpadnal egy szikkaszto
medence, valamint a hotel fobejarata mechanikusan nyil6 ajt6 helyett, fotocellas ajton keresztiil
érhetd el.

2024 tavaszan a megvalosult fejlesztéseket, a nyar lezarultaval Gjabbak kovették. Az Osz
folyaman a Rakoczi Szovetségnek lehetdsége nyilt arra, hogy a meglévo 8 vendéghazbol 4-et
teljes mértékben megujitson, kapacitasukat dupldjara novelve. Az 5-0s, 6-o0s, 7-es €s 8-as
vendéghaz bdvitése decemberben kezdddott meg. A kornyezeti koriilmények, a kedvezd téli
iddjaras alakulasa segitette az épitoket. Mondhatjuk, hogy a Jdisten veliik volt. A kivitelezés
megfeleld litemben haladt, aminek koszonhetéen 2025. jinius 4-én a tdborozok birtokba
vehették a megujult vendéghazakat.

A fejlesztésnek kdszonhetéen a Tabor kordbbi kapacitasa szinte a duplédjara, mintegy 900 fére
novekedett.

A megduplaz6do kapacitas ugyanakkor egy€b infrastrukturalis fejlesztéseket is sziikségessé

tett.



2025 marciusaban megkezdddott a 260 f6 befogadasara alkalmas kiiltéri étkezo épitése, mely
junius 4-re szintén a vendégek rendelkezésére allhatott. Az étkezd és a megvendégelendd
diaksereg szamanak ndvekedése a konyhai és hiitési kapacitas novelését is indokoltta tette. Igy
a meglévo hiitési kapacitas két hiitdkamraval, egy fagyaszté kamraval, valamint egy sokkold
kamraval boviilt. A konyhai eszk6zok kiegészitésre keriiltek 0j siitékkel és tistokkel.

Az épiil60-sz¢&piilé vendéghazak szinte a teljes belso teriilet modernizalast magaval vonzottak. A
tavasz folyaman a masik négy vendéghdz uj, hdszigetelt tetét kapott, a vendéghdzak
fiirdészobaiban elszivas is kialakitasra keriilt, tovabba két vendéghaz oldalso bejarati ajtajai is
kicserélésre keriiltek. Kiviil-beliil meguajult a kapolna, klima, 0j nyildszardk, butorzat ¢és
szonyeg keriilt telepitésre. A taborhoz felvezetd Ut mellett térkdvezett buszparkold keriilt
kialakitasra, amely alkalmas 14 turistabusz egy id6ében val6 parkolasara. Teljesen 11j burkolatot
kaptak a Téabor belsd utjai. A Panorama Terasz a kordbbi dimbes-dombos megoldas helyett
imméron kényelmes tereplépcsdkon kozelithetd meg. A Panorama Etterem butorai is
megujultak ¢s lakberendezdi koncepcio alapjan koriiljarhato svédasztal keriilt kialakitasra. A
foépiilet nagy raktarhelyiségei és a gardzs miigyanta burkolatot kapott.

2025 tavaszan tobb, mint 15 kiilonféle fejlesztés tortént a Rakoczi Taborban annak érdekében,
a nyari tdborok tobbezer fOs résztvevoi kore és minden vendégiink, a teriiletre érkezve modern
¢s kényelmes kornyezetben élvezhesse a Zemplén szépségét.

A Rékoczi Tabor fejlesztésével parhuzamosan, 2024 juliusaban kezdte meg a szervezet a Hotel
Princeps épitését és mondhatni rekordidd alatt késziilt el az impozans épitmény. A munkalatok
1 évet és 5 honapot vettek igénybe, €s a kiviteli tervek alapjan késziilt koltségbecslés
0sszegének 70 szazalékabol valosult meg az épitkezes a kitlizott hatarido eldtt. A Hotel Princeps
a nevéhez hiien valoban fejedelmi ékkove lett a vidéknek. A vendégeket minden bizonnyal
megigézi az épiiletbdl eléjiik taruld egyediilallo kilatas: Sarospatak, a Tokaji-hegy, a Bodrog
arterének és a mesésen elnyuld Alfoldnek a képe, a szemkdzti Varhegy, illetve a Varhegyet a
Szarheggyel 6sszekotd Nemzeti Osszetartozas Hidjanak latvanya. A szalloda szobaibél és a
harmadik szinten elhelyezkedd wellness részleg oriasi panorama ablakan kitekintve méltan
érezhetik gy vendégeink, hogy 6vék a teremtett vildg minden szépsége. A négycsillagos Hotel
Princeps maximalisan figyelembe veszi a gyermekes csaladok igényeit — mindez igaz a
szobakinalatara és a wellness szolgaltatasokra is, mi tobb, a szalloda szomszédsagaban korszerii
jatszotér kapott helyet. Tetterasza az exkluziv céges rendezvények kedvelt helyszinévé valhat,
de a tagas, fényarban Uszo épiilet akar konferencidk, eskiivék és egyéb rendezvények
szervezés€hez is igénybe vehetd. A Prima Primissima és Ybl-dijas Sugar Péter épitészmérnok

¢s Csiki Barna tervezé altal megalmodott épiilet kozépsd tombje minden szinten a kdzosségi
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tereknek ad helyet. Ennek megfelelden a foldszinten talalhaté a lobby recepcidval és barral, az
I. emeleten az étterem és a konyha, a II. emeleten a relaxacids tér soszobaval ¢és
masszazsszobaval, a III. emeleten pedig a mar emlitett, csodalatos panoraméju wellness tér, a
tetén a skybar varja a latogatokat. A Hotel Princeps két oldalso szarnyaban helyezkedik el az
Otven szoba, amelyek mindegyike a volgyre néz6 panoramaval és sajat erkéllyel rendelkezik. A
szalloda foldszinti szobajaban megszallo vendégek is olyan panoramat €lvezhetnek, amelybdl
kevés hotelnek adatott Magyarorszagon. Remélhetdleg az 0j szalloda hossza évtizedekig

szolgalni fogja a varos és a régio turizmusat és mindenekfelett a Rakoczi Szovetség ligyét.

Tervezés, engedélyezés

General tervezé: Csiki Barna

ATELIER K510 EPITESZ STUDIO Kft.

Epitész tervezé: RADIUS B+S Kft.

Tervezok: Sugar Péter DLA, Ilyés Zsuzsa, Kun Tamas

Belsoépitészet: Benczir—Weichinger Studio Kft.

A II1. iitemii fejlesztés f6bb idépontjai

e 2023. szeptember végén elkezdddott a szalloda, a kulturcslir és a Rakoczi Tébor
vendéghazainak szallasbovitéséhez sziikséges raépités koncepcioterveinek elkészitése.

e 2023. december 7. — elkésziilt a 4 csillagos wellness szalloda, kultarcstir és a vendéghaz
raépités engedélyes terve.

e 2024. janudr 5. — épitési engedélyt kapott a kulturcsiir és vendéghaz raépitése.

e 2024.januar 8. — épitési engedélyt kapott a 4 csillagos wellness szalloda.

o 2024. februar 1. — elkésziilt a kultaresir kiviteli terve.

e 2024. marcius 4. — elkészilt a 4 csillagos wellness szélloda és a vendéghaz raépités
kiviteli terve.

e 2025. majus 23. — hasznalatbavételi engedélyt kapott a kultaresiir

o 2024. szeptember 1. — elkésziilt a 6-o0s és 8-as vendéghaz bovitésének engedélyes terve.

e 2024. szeptember 24. — épitési engedélyt kapott a 6-os és 8-as vendéghaz bdvitése.

e 2024. szeptember 30. — elkésziilt a 6-os és 8-as vendéghaz bdvitésének kiviteli terve.

e 2024. oktober 10. — elkésziilt az 5-0s és 7-es vendéghaz bovitésének engedélyes terve,
valamint tender kiviteli terve.

e 2024. oktober 18. — épitési engedélyt kapott az 5-0s €s 7-es vendéghaz bovitése.

e 2024. december 4. — elkésziilt a 260 f6 befogadasara alkalmas étkez6 koncepcio terve
10



2025. januar 7. - elkésziilt a 260 {0 befogadéasara alkalmas étkez6 engedélyes terve
2025. janudr 20. — épitési engedélyt kapott a 260 {6 befogadasara alkalmas étkezd
2025. februar 3. - elkésziilt a 260 6 befogadasara alkalmas étkezo kiviteli terve

2025. janius 2. — hasznalatbavételi engedélyt kapott a 260 f6 befogadasara alkalmas

étkezd
2025. janius 2. — hasznalatbavételi engedélyt kapott az 5-6s és 7-es vendéghaz

2025. janius 2. — hasznalatbavételi engedélyt kapott a 6-os €s 8-as vendéghaz

Kozbeszerzés

2024. februar 7. - februar 20. — lezajlott a kultarcsiir kivitelezésének kozbeszerzési eljarasa.

Eredmény
Kozbeszerzési
Ajanlott
Cég neve hivatalos
megvaldsitasi ido
ajanlat
MerkBau Zrt. 2,5 hénap 105 777 427 Ft
Rex-Bau Kft. 2 honap 118 642 716 Ft
Peka Bau Epitéipari
Kh 4 hoénap 141 577 829 Ft
t.

A kultarestir audiovizudlis rendszerének telepitését kozbeszerzési eljaras lefolytatasat kovetden

a Future Consulting Services Kft. végezte, 32 912 563 Ft értékben.

2024. marcius 28. - majus 16. — lezajlott a 4 csillagos wellness szalloda kdzbeszerzési eljarasa.

Eredmény

Cég neve Ajanlott Kozbeszerzési
megvalositasi | hivatalos ajanlat
ido

Hunép Zrt. 18 ho 3,81 MRD

Peka Bau 14 ho 3,99 MRD

Epitdipari Kft.

MerkBau Zrt. 16 ho 4,15 MRD

Weinberg 93 Kft. 4,99 MRD

2024. julius 16. - augusztus 8. — lezajlott a 8-as kerti vendéghédz raépités kivitelezésének

kozbeszerzési eljarasa.

Az eljaras 1 db érvényes ajanlat benyujtasa miatt eredménytelentil zarult.
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Cég neve Ajanlott Kozbeszerzési
megvalodsitasi | hivatalos ajanlat
ido

Hunép Zrt. 8 ho 403 200 000 Ft

2024. oktéber 28. — november 15. — lezajlott a kerti vendéghazak bdvitése kivitelezésének

kozbeszerzési eljarasa.

Eredmény
Cég neve Ajanlott Kozbeszerzési
megvaldsitasi | hivatalos ajanlat
idé

ZEG Kft., Janosik | 6 ho
és Tarsai Kft.

konzorcium

1 368 624 874 Ft

Hunép Zrt. 6 ho

1 627 899 990 Ft

Mester-Epit6 Kft. | 6 ho

1 986 658 802 Ft

A szerzddésben rogzitett tartalékkeret a vendéghéazak alapjanak statikai allapota miatt lehivasra

keriilt, igy a beruhazés értéke 1 437 043 065 Ft.

2025. februar 6. — februar 21. — lezajlott a 260 {6s étkezd kivitelezésének kozbeszerzési eljarasa.

Eredmény
Cég neve Ajanlott Kozbeszerzési
megvaldsitasi | hivatalos ajanlat
ido
ZEG Kft. 3ho 238 534 522 Ft
Rex-Bau Kft. 3 ho 299 784 004 Ft
Hunép Zrt. 3 ho 318 991 869 Ft
Kivitelezés

2024. marcius 1. — 2024. majus 23.

2024. jinius 18. —2025. november 15.

2024. oktober 2. — 2024. november 4.

2024. december 4. — 2025. majus 31.

2024. marcius 4. — 2025. majus 28.

kultarcstr kivitelezése

4 csillagos wellness szalloda kivitelezése
5-0s, 6-0s, 7-es €s 8-as vendéghaz bontasi
munkalatai

5-0s, 6-0s, 7-es és 8-as vendéghaz
bovitése

260 f6s nyar étkezo kivitelezése
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Egyéb fejlesztések

A teriilet fejlesztése gépjarmii beszerzésekkel és energetikai fejlesztésekkel is egytitt jart.
Hérom, 6sszesen 168 utas egyidejli utaztatdsara alkalmas turistabusz kertilt a Rakoczi Téborba,
egyedi dekorfoliaval ellatva, tovabba két, a személyzet munkdjat segitd kishaszon gépjarmiivel
is boviilt a Téabor.

A Rékoczi Tabor foépiiletcsoportjanak tetején egy 50 kW-os, a sportcsarnok tetején pedig egy
100 kW-os napelemekbdl allo kiserdmi termeli az aramot. A Hotel Princeps fodémén ezen feliil

egy 40 kW-os haztartasi méretli kiserémii termel.
2026. év fejlesztései

A fejlesztések folytatodtak. 2026 mércius €s aprilis folyaman teljes feltjitason esett at két olyan
vendéghaz, melyek belsé tere a 2025. évi fejlesztés soran nem volt érintett. Uj nyilaszarok
keriiltek beépitésre, megujult a szobak és fiirddszobak burkolata, valamint teljesen uj, a tobbi
vendéghazzal megegyezd butorzat keriilt beépitésre. A fejlesztés célja, hogy a nyari tdborok
résztvevoit azonos koriilmények kézott, megegyezd komfort érzettel lathassuk vendégiil a nyar
folyaméan.

A belsé terek megujitasa mellett négy vendéghaz labazata is, a tobbivel megegyezd miiszaki
tatalommal keriilt kialakitdsra. Megujult és 1dotalld vizszigeteléssel keriilt ellatdsra a
féépiiletcsoport fodéme és 1) fagyasztokamraval boviilt a konyha hiitési kapacitésa.

A Rakoczi Tabor eldtti teriileten sikeriilt jelentés méretii teriileteket megvasarolnia a Rakoczi
Szovetségnek. Ennek a teriiletnek a fejlesztése sordn az a cél, hogy a nyari tdborok programjai
soran nagyobb kiiltéri teriileteket hasznalhassanak és élvezhessék azokat a vendégiil latott
didkok. Ezen az 1 teriileten kertilt kialakitasra a Kozma Imre park.

A vendéghazak belsd feltjitasat és egyéb korszerlisitési munkakat kozbeszerzési eljaras
keretében a ZEG Kft. végezte 173 660 015 Ft értékben. A beruhazas hatariddre, hianytalanul
elkésziilt.

A terlileten 2026 majus folyaman egy stadi6 is kialakitasra keriilt, melyet a nyar folyaman az

erre fogékony és érdeklddo didkok tabori radioként, valamint podcast stidioként hasznéalhatnak.
Kozbeszerzés

2026. februar 27. — marcius 06. — lezajlott a Rakoczi Tébor korszerlisitési munkai kozbeszerzési

eljarasa.
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Eredmény

Kozbeszerzési
Cég neve hivatalos
ajanlat
ZEG Kft. 154 337 570 Ft
Fiizér-Bau Kft. 168 318 857 Ft
HEDA-SPED Kft.  [171 304 667 Ft
N-R-B Epitd Kft. 177 075 303 Ft
BODKO Kft. 194 586 897 Ft
KOZBESZERZESEK

A fejlesztések kozbeszerzéseinek lebonyolitasat a OTP Hungaro-Projekt Kft. bonyolitotta.
TERULETVASARLAS

A Rakoczi Szovetség a Varhegy Udiild megvasarlasat kdvetden a fejlesztési célok érdekében
teriileteket vasarolt.

2020 ¢és 2021 folyaman, az I. és II. iitemi fejlesztések alatt 15 ingatlant vasarolt a Rakoczi
Szovetség 65 500 000 Ft értékben.

2023-t61 2025-1g, a III. iitem fejlesztéshez kapcsolodva 15, majd pedig a homogén fejlesztési
teriilet kialakitasa érdekében tovabbi 12 ingatlant vasarolt a Rakdczi Szovetség 203 270 000 Ft,
majd pedig tovabbi 52 000 000 Ft értékben.

A Varhegy Udiil eredeti teriiletét az elmult években 42 ingatlan megvésarlasaval, 63 811 m2-

nyi teriilettel bovitettiik, 6sszesen 320 770 000 Ft értékben.

KORMANYDONTESEK

A Virhegy Udiilé megvasarlasatol a Rakoczi Szdvetség satoraljatjhelyi fejlesztéseit érintden
az alabbi kormanyhatarozatokban foglalt timogatasok és dontések sziilettek:
1810/2018. (XI1.23.) Kormanyhatarozat
e 1468/2019. (VIL.31.) Kormanyhatarozat
e 1498/2019. (VIIL.22.) Kormanyhatarozat
e 1289/2020. (VI.4.) Kormanyhatarozat
e 1397/2020. (VII.14.) Korményhatarozat
e 1981/2020 (XII.22) Kormanyhatarozat
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e 2005/2020. (XII. 24.) Kormanyhatarozat

e 1960/2021 (XII.23.) Korményhatarozat

e 83/2021. (II. 23.) Korm. rendelet 2. mellékletének 99. sora
e 495/2023 (XI.2.) kormanyrendelet

e 1133/2024 (V.9.) kormanyhatarozat

e 1307/2024. (X. 9.) kormanyhatarozat

e 1208/2025 (VI.19.) kormanyhatérozat

A 2019. marcius 8. €s 2026. junius 4. kozott a Rakoczi Szovetség dsszesen 13 071 298 291
forintot forditott a Varhegy Udiilé Kft. megvasarlasara, valamint a Rdkéczi Hotel, Tabor és
Rendezvénykdzpont, illetve a Hotel Princeps fejlesztéseire. Ebbdl a direkt dllami tdmogatas
Osszege 10 842 000 000 forint volt. A teljes komplexum értéke 2026 junius 5-én kelt
értékbecslés alapjan 14 020 787 000 forint.
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